Uchwata Nr .....ooevviiiiinn
Rady Miejskiej w Prabutach
zdnia ....ooooiiiiiiiin

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw pofozonych w
miejscowosci Gorowychy w obrebie ul. Letniskowej oraz obr¢bie ewidencyjnym Julianowo,
w gminie Prabuty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r.
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2026 t. poz. 538), w zwiazku z uchwala Nr IV/18/2024 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 24
czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw polozonych w miejscowosci Gérowychy w obrebie ul. Letniskowej oraz obrebie ewidencyjnym
Julianowo, w gminie Prabuty,

Rada Miejska w Prabutach, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Prabuty uchwalonego uchwalg Nr XXVI/167/2020 Rady
Miejskiej w Prabutach z dnia 28.09.2020 r., zmienionego Uchwala Nr LXX/458/2023 Rady Miejskiej w
Prabutach z dnia 27.09.2023 r., uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1. Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w miejscowosci
Gorowychy w obrebie ul. Letniskowej oraz obrebie ewidencyjnym Julianowo, w gminie Prabuty, zwany
dalej planem.

2. Planem miejscowym objeto obszar o powierzchni okoto 10,8 ha.

3. Integralng czeScia uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 - zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zalacznik nr 1
do uchwaty;

2) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 - zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zalacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaly.

4. Oznaczenia graficzne rysunkéw planu bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

5) strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,

6) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon,

7) strefa ochronna obszaru kolejowego,

8) przeznaczenie terenow:

a) ML — tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

b) ML-U — tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug,
¢) RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

d) CZ — teren cmentarza zamknigtego,



5.

e) ZN — tereny zieleni naturalnej,
f) KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;.

Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 4 stanowiq treSci mapy zasadniczej z panstwowego zasobu

geodezyjnego i kartograficznego.

§2.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)
4

5)

0)
7)
8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

ustawie — nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé cze$¢ graficzna planu, stanowiacy zalacznik nr 11 2 do
uchwaly;

terenie — nalezy przez to rozumiel obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, linia ta nie dotyczy tych elementoéw zabudowy, ktore sa
usytuowane w calodci ponizej poziomu terenu lub usytuowane sa w calo$ci na wysokosci nie
mniejszej niz 3,5 m ponad poziomem terenu i opierajg si¢ na cze¢sciach zabudowy znajdujacej si¢ na
obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linia zabudowy; takich jak np. wykusze, balkony itp., nie
dotyczy takze takich elementow jak schody, podesty, rampy itp.;

stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ stawke o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska,
uksztaltowana funkcjonalnie i plastycznie lub zielen izolacyjng tworzaca bariere wizualna i akustyczna;
obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia, ktére uzupelniaja lub
wzbogacajq przeznaczenie terenu;

oznaczeniach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia umieszczone na rysunku planu nie
bedace ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych i stanu faktycznego.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac zgodnie z

definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2. Ustalenia ogoélne.

§3.

W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:

1.
2.

Zasad ksztaltowania krajobrazu.

Granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie

odrebnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzia,

obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenéw.

§4.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1.

W zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw i budowli:



1) usytuowanych w odlegtosci mniejszej od granicy z sasiednia dziatka budowlana niz dopuszczaja to
przepisy odrebne, z mozliwoscia prowadzenia w ich obrebie rob6t budowlanych, jednak bez
mozliwosci pomniejszenia tej odlegtosci,

2) o wskaznikach przekroczonych w stosunku do okreslonych w planie, z dopuszczeniem prowadzenia
w ich obrebie robét budowlanych, bez mozliwosci dalszego zwigkszania przekroczonych
wskaznikéw, w zakresie powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ jej utrzymanie, w przypadku
gdy jej wskaznik jest nizszy niz ustalony w planie,

3) o funkcji, ktora nie jest zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie, dla ktérych
dopuszcza si¢ ich remont, przebudowe, rozbudowe, pod warunkiem zachowania wskaznikdw
zagospodarowania terenu ustalonych dla poszczegdlnych terenow,

4) o formie dachow innych niz ustalone w planie.

Ustala si¢ elewacje zabudowy wylacznie z materialéw naturalnych, cegly, drewna, kamienia, tynku w

kolorystyce bieli, bezy, szarosci oraz ugréow z palety barw o niskim nasyceniu. Dopuszcza si¢

zastosowanie blachy na rabek jako pokrycia elewaciji.

Ustala si¢ kolorystyke dachéw w tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, brazow, szarosci i grafitu o

matowym wykonczeniu z wylaczeniem dachéw plaskich.

Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy gléwna kalenica réwnolegle lub prostopadle do terenu drogi, z

ktérej odbywa sie gléwny wijazd na dzialke.

Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchniach innych niz okreslone w ustaleniach szczegétowych

dla terendw w celu lokalizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej bedacych inwestycjami celu

publicznego.

W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek:

1) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie dotycza wydzielenia dziatki
pod infrastrukture techniczna, drogi publiczne 1 wewnetrzne;

3) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie dotycza wydzielenia z
nieruchomosci cze¢sci na powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym wydzielenie na
powigkszenie nie moze stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;.

Obowiazujq ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw zawarte w rozdziale 3.

§5.

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacii.

Cz¢$¢ obszaru planu miejscowego znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon,
ktérego granice wskazano na rysunku planu, w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednic
ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ zachowanie i ochrong wartosciowej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem zabiegdw
pielegnacyjnych, wycinka w przypadku zlego stanu fitosanitarnego zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala si¢ zasade kompensacji przyrodniczej w stosunku 1:1 (jedno drzewo wycig¢te : jedno nowe
nasadzenie) z zastosowaniem szlachetnych gatunkéw liSciastych 1 uwzglednieniem warunkéw
siedliskowych.

4. Obowiazuja ustalenia szczegbélowe dla poszczegdlnych terenéw zawarte w rozdziale 3.



§6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspofczesne;j:

1.

2.

W granicach opracowania planu znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw: cmentarz
ewangelicki (zamkniety) na dzialkach 8/3 i 8/4 obtr. Gérowychy w terenie 1CZ, dla ktérego ustala sig: w
obrebie zabytkowego cmentarza, ochronie podlega: uktad przestrzenny cmentarza w tym ukfad kwater
oraz przebieg drog i $ciezek, historyczne uksztaltowanie terenu, zainwestowanie terenu, zachowane
nagrobki i inne elementy malej architektury oraz zielen wysoka. W obrebie zabytkowego cmentarza
wprowadza si¢ zakaz niwelowania terenu, zakaz zabudowy, nakaz prowadzenia dzialan uczytelniajacych
historyczne zalozenie cmentarza.

W granicach opracowania planu znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujete w ewidencji zabytkow. Wszelka dzialalno§é zwiazana z prowadzeniem prac
ziemnych na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkow wymaga prowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w
przepisach z zakresu ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

§7.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach planu miejscowego nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania 1 podzialu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) dla terenéw ML — 500 m’,
b) dla terenéw ML-U — 700 m®,
¢) dla terenéw RN, CZ, ZN, KR, — nie ustala si¢.
2) minimalne szerokosci frontow dzialek:
a) dla terenéw ML — 10 m,
b) dla terenéw ML-U — 10 m,
dla terenéw RN, CZ, ZN, KR — nie ustala sie.
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego dla ML, ML-U powinien zawierac
si¢ w przedziale od 60° do 120°, dla terenéw RN, CZ, ZN, KR — nie ustala si¢.

§8.

Szczegotowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1.

2.

Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia obowiazujq strefy techniczne w
ktérych wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

W strefie ochronnej obszaru kolejowego wynikajacej z sasiedztwa linii kolejowej nr 9 obowiazuja
ograniczenia w zakresie sytuowania budowli i budynkéw, drzew i krzewdw oraz wykonywania robot
ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:



10.

11.
12.

Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym realizowane jest
poprzez drogi powiatowa nr 3215G, droge wojewddzka nr 520, (zlokalizowane poza obszarem
opracowania planu)

Obowiazuje zasada obslugi komunikacyjnej z drogi nizszej kategorii w przypadku gdy dana dzialka

przylega do drég o réznych kategoriach.

Obowiazujq ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw zawarte w rozdziale 3.

W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z

przepisami odrebnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych sieci kolidujacych

z planowang zabudowa.

Zaopatrzenie w wode:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociggowego,

2) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

4) wode dla celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ =z istniejacych i projektowanych sieci,
uzbrojonych w hydranty lub zinnych Zrédel, 2z dopuszczeniem lokalizacji  zbiornikéw
przeciwpozarowych.

Odprowadzenie Sciekdw:

1) do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow  przy
zachowaniu warunkéw technicznych lokalizacji zgodnie z przepisami odrebnymi lub,

2) do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i1 urzadzen przesylu energii elektrycznej do zaopatrzenia zabudowy
w energie elektryczna, w oparciu o istniejace i projektowane linie energetyczne $redniego 1 niskiego
napiecia,

2) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywac z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych,

3) dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW, za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni, przy czym lokalizacja dopuszczona jest wylacznie na
dachach budynkoéw, z zastrzezeniem ustalen szczegdlowych planu,

4) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych.

Zaopatrzenie wcleplo — z indywidualnych Zrédel, 2z zastosowaniem technologii i paliw

nieprzekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w gaz — ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej lub z indywidualnych Zrodet,

w szczegblnosci z butli gazowych.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejaca 1 projektowana sie¢ telekomunikacyjna.

W zakresie gospodarki odpadami:

1) utylizacja odpadéw komunalnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi,

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa,
w tym w szczegblnosci ustawa o odpadach.

§10.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —

zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendéw zawartymi w rozdziale 3.



Rozdziat 3. Ustalenia szczegotowe.

§11.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 6ML, 7ML

ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy letniskowej lub rekreaciji indywidualnej;

2) obiekty towarzyszace: obiekty 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy

towarzyszace] w formie wiat, budynkéw gospodarczych, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

)

b)

ustala si¢ realizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz
przepisami odrebnymi,

w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dzialki budowlanej, dla istniejacych budynkéw
zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j
dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remonty w odleglosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j,

ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich budynkach w obrebie
dzialki budowlanej, za wyjatkiem dachéw plaskich, z zastrzezeniem §4 ust. 3,

nakaz sytuowania zabudowy kalenica rownolegle lub prostopadle do terenu drogi, z ktérej odbywa
si¢ gtowny wijazd lub wejscie na dziatke,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 500 m?

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw ML — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspoétczesnej: obowigzuja ustalenia §06.

6) parametry i wskazniki ksztatftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

)
b)
0
d)
5

)

nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,4,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50%,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy do 20%,

minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 stanowisko na 1 obiekt zabudowy letniskowe;j,

minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie

wystepuje potrzeba okreslenia,

gabaryty obiektow:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 7,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne w tym druga w poddaszu,

— geometria dachu i jego uklad: dla nowych budynkéw — dachy dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylania od 35" do 45",

7) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:

a)
b)
)
d)
€)
f)
g

IML z drogi 1KR,

2ML z drég 5KR 1 6KR,
3ML z drég 3KR, 4KR,

4ML z drég 3KR, 4KR,

5ML z drog 6KR, 7KR,

OML z dréog 6KR, 7KR, 8KR,
7ML z drég 1KR, 3KR;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy: ustala si¢ stawke w wysokosci 20%.



§12.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8ML, 9ML, 10ML ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) obiekty towarzyszace: obiekty 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszace] w formie wiat, budynkéw gospodarczych, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz
przepisami odrebnymi,
b) obowiazuje realizacja zabudowy w rzucie prostokatnym gltownej bryly budynku,

c) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej, dla istniejacych budynkéow
zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j
dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remonty w odleglosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j,

d) wustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrebie
dzialki budowlanej, za wyjatkiem dachéw plaskich, z zastrzezeniem §4 ust. 3,
e) nakaz sytuowania zabudowy kalenica réwnolegle lub prostopadle do terenu drogi z ktérej odbywa si¢
gléwny wjazd lub wejscie na dzialke,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 500 m?
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

— dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw ML — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,4,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie 60%,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do 20%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 stanowisko na 1 obiekt zabudowy letniskowej,
e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie
wystepuje potrzeba okreslenia,
f) gabaryty obiektow:
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 7,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne w tym druga w poddaszu,
— geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkéw — dachy dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylania od 35" do 45",
7) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéow:
a) 8ML z drég 9KR, 10KR,
b) 9ML z drég 11KR, 10KR, 12KR
c) 10ML z dréog 9KR, 11KR;
8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: ustala si¢ stawke w wysokosci 20%.

§13.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IML-U ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug;
2) obiekty towarzyszace: obiekty i wurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszace] w formie wiat, budynkéw gospodarczych, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:



)

ey

ustala si¢ realizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz
przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢ wylacznie uslugi turystyki, gastronomii, sportu 1 rekreacji, handlu,

obiekty handlowe nie moga przekraczaé powierzchni 100 m?,

w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dzialki budowlanej, dla istniejacych budynkéw
zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j
dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remonty w odleglosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich budynkach w obrebie
dzialki budowlanej, za wyjatkiem dachéw plaskich, z zastrzezeniem §4 ust. 3,

nakaz sytuowania zabudowy kalenica réwnolegle lub prostopadle do terenu drogi z ktérej odbywa sie
gléwny wjazd lub wejscie na dziatke,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 700 m?;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw ML-U — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspétczesnej: obowigzuja ustalenia §6;

6) parametry i wskazniki ksztatftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

3
b)
9
)

nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,5,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50%,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy do 30%,

minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 stanowisko na 1 obiekt zabudowy letniskowej, 1
stanowisko na kazde 50 m* powierzchni ustugowej lub 1 stanowisko na kazde 5 zatrudnionych lub 1
stanowisko na kazde 3 miejsca noclegowe,

minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 na
kazde rozpoczete 15 stanowisk,

gabaryty obiektow:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 7,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne w tym druga w poddaszu,

— geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkéw — dachy dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylania od 35" do 45",

7) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu: 1ML-U z drég 1KR, 2KR, 3KR, 5KR, 6KR,
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy: ustala si¢ stawke w wysokosci 20%.

§14.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej;

obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne, ktadki;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

3
b)

0

d)

ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw,

dopuszcza si¢ lokalizacje pomostéw,

lokalizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem spelnienia wymogdw
okreslonych w przepisach odrebnych,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie okresla sig;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8



5)

6)
7)

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ obowiazek zachowania i pielegnacji wartosciowego starodrzewia,

b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu: 1ZN z drég 6KR, 7KR, 8KR;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia

nieruchomosci.

§15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1CZ ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

przeznaczenie: teren cmentarza zamknigtego;

obiekty towarzyszace: nie ustala sig;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ utrzymanie terenu jako ogélnodostepnego,

b) wprowadzenie nowych nasadzen zgodnych z historyczng kompozycja cmentarza i z gatunkow
charakterystycznych dla zalozeni cmentarnych,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie okreéla sig;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ obowigzek w maksymalnym stopniu zachowania i pielggnacii warto$ciowego starodrzewia,

b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspoéfczesnej: w terenie znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow -

obowigzuja ustalenia §6;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: ustala si¢c zakaz

zabudowy,

ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu: 6CZ z drogi 6KR;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy: ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

§16.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN ustala sie:

D
2)
3)

)

5)
6)

7)
8)

przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) tereny upraw polowych,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych —nie ustala sig;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw RN — nie ustala sig,
b) zakaz pomniejszania terenow zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
— nie ustala sie;
ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu: 1RN z drogi 4KR;
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.



§17.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR,
8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny komunikaciji drogowej wewnetrznej;
2) obiekty towarzyszace: obickty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,
b) szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
c) realizacja drogi o nawierzchni utwardzonej,
d) dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez koniecznosci wydzielania kraweznikami jezdni
i chodnikéw;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoétczesnej: obowigzuja ustalenia §6.
5) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

Rozdziat 4. Przepisy koncowe.

§18.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prabuty.
§19.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr .................
Rady Miejskiej w Prabutach
zdnia ... r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym niniejsza uchwala:

— infrastruktura wodociagowa, kanalizacyjna oraz infrastruktura zwigzana z obsluga drég —
budowa, rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejacych.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami 1 normami, w tym m.in.
z ustawg: Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, Prawo ochrony srodowiska, o drogach
publicznych, o gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw
gazowych 1 ciepla realizowane bedq w sposéb okreslony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza si¢
etapowyq realizacje inwestycji.

3. Realizacja zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu $rodkéw pozyskanych ze
zrédel zewnetrznych.
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Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr ..................
Rady Miejskiej w Prabutach
zdnia ... r.

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 USTAWY Z DNIA 27
MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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