UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obrebow
ewidencyjnych Grodziec, Trumiejki, Pilichowo i Pélko, w gminie Prabuty

Podstawsa, prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) zwanej dalej ,,u.p.z.p.”
oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688) zwanej dalej ,,ustawg o zmianie

w.p.z.p.”.

W potudniowo-wschodniej czeSci obszaru objetego granicami niniejszego opracowania obowiazuje
miejscowy plan zagospodatowania przestrzennego przyjety Uchwala nr XI11/75/2011 Rady Miejskiej w
Prabutach z dnia 28 grudnia 2011r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»GRODZIEC — PARK ELEKTROWNI WIATROWYCH” w gm. Prabuty obreb Grodziec. Pozostata
cz¢$¢ obszaru objetego niniejszym opracowaniem nie zostala objeta obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze Miasta i Gminy Prabuty, w tym na obszarze objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obowigzuje studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Prabuty przyjete Uchwaltq Nr XXVI/167/2020 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 28 wrzesnia 2020
roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Prabuty, zmienione Uchwala Nr LXX/458/2023 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 27 wrzesnia
2023 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Prabuty, zwane dalej ,,Studium”. Niniejsze opracowanie uwzglednia uwarunkowania
wskazane w studium, a takze polityke przestrzenng gminy okreslona w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego.

Z uwagi, ze realizacja planu odbywa si¢ w oparciu o art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy o zmianie u.p.z.p., Rada
Miejska zostata zwolniona z obowiazku stwierdzania, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustaleft Studium w zakresie lokalizacji urzadzett wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii oraz ich stref ochronnych.

Rada Miejska w Prabutach w dniu 30 sierpnia 2023 r. podje¢ta uchwale nr LXIX/452/2023 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obregbow
ewidencyjnych Grodziec, Trumiejki, Pilichowo i Pdlko, w gminie Prabuty. Podje¢cie uchwaly bylo
uzasadnione wnioskiem o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
umozliwiajacego lokalizacje m.in. elektrowni wiatrowych, zlozonym przez prywatnego inwestora. Taka
inwestycja mozliwa jest do realizacji wylacznie w oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z tym Burmistrz Miasta i Gminy Prabuty oraz Rada Miejska w Prabutach
zdecydowali o zasadnos$ci uwzgledniania wniosku 1 o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu okreslenie zasad zabudowy
i zagospodarowania, uporzadkowanie przestrzenne i formalne terenéw, w tym uksztattowanie struktury
przestrzennej, a takze wskazanie rozwiazan technicznych majacych na celu maksymalng ochrong przylegtych

terendow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dopuszcza lokalizacje maksymalnie 10 nowych
elektrowni wiatrowych w terenach PE. Ponadto uwzglednia réwniez istniejace elektrownie wiatrowe
zlokalizowane w gminach Kisielice i Gardeja. Zaréwno dla terenéw przeznaczonych pod lokalizacje nowych
elektrowni wiatrowych jak 1 dla istniejacych elektrowni wiatrowych w gminach sasiednich zachowano




minimalng odleglos¢, ustalona w planie miejscowym jako 700 metréw, wzgledem budynkéw mieszkalnych
i terenéw przeznaczonych na cele mieszkalne, co odpowiada obowigzujacym przepisom prawnym.

Wyznaczajac granice terenu pod lokalizacje elektrowni wiatrowych brano pod uwage ustalenia
obowiazujacego Studium w zakresie rozmieszczenia obszardw, dla ktérych dopuszczono rozwéj zabudowy
mieszkaniowej. W efekcie, uchwalenie przedmiotowego planu nie spowoduje ograniczenia rozwoju
miejscowosci zlokalizowanych w poblizu planowanych elektrowni wiatrowych. Jest to wyraz poszanowania
i rozwazenia zardwno intereséw mieszkancéw i wlascicieli gruntéw zlokalizowanych w graniach planu, jak
i interesu publicznego, ktéry dopuszcza realizacje inwestycji przynoszacych korzysci materialne w postaci
wplywéw do budzetu gminy.

Zakres sporzadzonego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust. 21 3
u.p.z.p., z wylaczeniem elementéw (ustalest), w odniesieniu do ktérych nie zachodzi konieczno$é oraz
potrzeba zamieszczenia ich w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego — z uwagi na stan
faktyczny obszaru objetego planem. W granicach opracowania nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, w zwiazku z tym w planie
miejscowym nie wskazano granic tych terendéw i nie ustalono sposobdw ich zagospodarowania. Ze wzgledu
na strukture terenu oraz ustalone przeznaczenia i dotychczasowe zagospodarowanie terenu, a takze
strukture wlasnosci, w granicach planu miejscowego nie wystepujq przestrzenie publiczne ani tereny
predysponowane do ich wyznaczenia, w zwigzku z tym nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich
ksztattowania. Dla wojewoédztwa pomorskiego nie zostal dotychczas przyjety audyt krajobrazowy,
natomiast plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego nie wskazuje krajobrazéw
priorytetowych, w zwigzku z tym nie ustala si¢ ich réwniez w planie miejscowym. W granicach planu
miejscowego nie wystepuje potrzeba tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenéw
innego niz wskazane dla poszczegélnych terenéw funkcjonalnych, zatem nie ustala si¢ sposobu i terminu

takiego zagospodarowania.
I — sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 -4 u.p.z.p
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia uwzgledniajace wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p.:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zréwnowazonego
rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

e sformulowanie ustalent dla terenéw w oddzielnych paragrafach uchwaly, okreslajac zasady
zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy, biorac pod uwage dyspozycje Studium oraz
lokalne uwarunkowania i istniejaca zabudowe,

e okredlenie parametréw projektowanej zabudowy bedacych w harmonii z zabudows sasiadujaca
oraz funkcja terenu. Wymagania tadu przestrzennego okreslono m. in. poprzez linie zabudowy,
udzial powierzchni zabudowy, minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej,
intensywno$¢ zabudowy, wysoko$¢ zabudowy i zapisy dotyczace geometrii dachéw. Ponadto w
terenach okreslono m.in. nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw i elewacji oraz
stosowanie stonowanych kolorow ograniczajac tym samym nadmierna réznorodno$é w
zagospodarowaniu terenu,

e umozliwienie lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie gminy Prabuty na styku z gminami
Susz, Kisielice 1 Gardeja, w poblizu istniejacych elektrowni wiatrowych w tych gminach, jako
miejsca najbardziej predysponowanego do powstania tego typu inwestycji przy minimalizacji
negatywnego wplywu na walory krajobrazowe z poszanowaniem zasad zréwnowazonego
rozwoju;

2) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych 1

le$nych oraz ochrony 2162 kopalin poprzez:




3)

4)

5

)

7)

zachowanie reziméw ochronnych ustalonych przepisami odr¢bnymi w granicach terenu
objetego prawng forma ochrony przyrody,

wprowadzenie zapisow majacych na celu zminimalizowanie negatywnych oddziatywan na
srodowisko (w tym zachowanie waloréw srodowiska i istniejacej zieleni oraz kompensacje
przyrodnicza),

nakaz zachowania i ochrony zbiornikéw wodnych i ciekéw, a takze systeméw i urzadzen
melioracyjnych,

zachowanie gruntéw najwyzszej przydatnosci rolniczej w dotychczasowym uzytkowaniu
(rolniczym),

brak zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne,

stwierdzenie braku wystepowania jakichkolwick z16z kopalin w granicach opracowania;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej poprzez:

ustalenie szeregu nakazéw i zakazdw umozliwiajacych zachowanie i ochrone obszardw i
obiektéw objetych ochrong konserwatorska, takich jak: stanowiska archeologiczne,
zespoly dworsko-folwarczne, budynki i obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych,

wskazanie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony ww. obiektéw oraz konieczno$é ich

stosowania w przypadku odkrycia przedmiotéw posiadajacych cechy zabytkéw;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze

szczegblnymi potrzebami poprzez:

wskazanie minimalnej odleglosci 700 m od terenéw pomiedzy liniami rozgraniczajacymi
tereny dopuszczajace lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz istniejacymi elektrowniami
wiatrowymi w gminach sgsiednich a liniami rozgraniczajacymi tereny dopuszczajace
przeznaczenie na cele mieszkalne;

nakaz ograniczenia oddzialywania elektrowni stonecznych w granicach ich terenéw
funkcjonalnych,

wskazanie stref sanitarnych w sasiedztwie czynnego cmentarza oraz zastosowanie
przepiséw odrebnych w tym zakresie (w tym m.in. w zakresie lokalizacji nowej zabudowy
1 uje¢ wodnych),

wymogi dotyczace zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych zgodne z
przepisami odrebnymi, dopuszczenie zbiornikoéw przeciwpozarowych,

nakaz prowadzenia gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadéw, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz zalecenie stosowania paliw niskoemisyjnych
lub nieemisyjnych;

walory ekonomiczne przestrzeni:

walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru opracowania planu sa: polozenie, istniejaca
infrastruktura 1 zagospodarowanie terenéw oraz istniejaca sie¢ drogowa. Za
projektowanym  przeznaczeniem  przemawiaja ~ powyzsze czynniki, a  takze
zagospodarowanie 1 uzytkowanie terenéw przyleglych do obszaru objetego planem

miejscowym (w tym réwniez poza granicami gminy Prabuty);

prawo wlasnosci:

przyjete w planie miejscowym rozwiazania nie beda mialy wplywu na nieruchomosci
sasiednie oraz nie ograniczaja prawa wiasnosci,
przyjete przeznaczenia ustalono zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem terenéw oraz

z uwzglednieniem ztozonych wnioskéw 1 uwag;

potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panistwa:




e projekt planu podlega uzgodnieniom z odpowiednimi kompetencyjnie organami zgodnie z

art. 17 pkt 6 lit. b u.p.z.p;
8) potrzeby interesu publicznego:

e poprzez zapewnienie warunkéw do racjonalnego wykorzystania przestrzeni, zgodnie z

zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz z uwzglednieniem ztozonych wnioskéw i uwag;
9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych:

e poprzez szereg ustalen dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy
infrastruktury technicznej, w tym m. in. umozliwienie ich modernizacji, a takze w razie
konieczno$ci mozliwo$¢ zastosowania rozwiazan indywidualnych;

10) zapewnienie udzialu spoleczedstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej:

e podczas procedury sporzadzania planu miejscowego wystosowano ogloszenie o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ze wskazaniem mozliwosci sktadania
wnioskéw (na pismie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za
pomocs $rodkéw komunikacji elektronicznej), a takze zorganizowano spotkania -
bezposrednie 1 spotkanie on-line,

e projekt planu miejscowego zostal poddany konsultacjom spotecznym, podczas ktérych
zorganizowano spotkania otwarte w formie bezposredniej oraz on-line, zorganizowano
dyzur projektanta oraz umozliwiono skladanie uwag do projektu planu miejscowego (na
piSmie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za pomoca $rodkdw
komunikacji elektroniczne;j),

e do projektu planu miejscowego nie wplynely dwie uwagi, ktére zostaly rozpatrzone
zgodnie z wykazem uwag;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

e procedura planistyczna byla realizowana zgodnie z art. 17 u.p.z.p. oraz przepisami u.i.e.w.,
czego dowdd stanowi dokumentacja prac planistycznych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

e plan zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wodg; zaopatrzenie w wodg
ustalono z gminnego systemu wodociggowego, z dopuszczeniem uje¢ indywidualnych, z
uwzglednieniem ograniczen obowigzujacych w strefie sanitarnej w sasiedztwie czynnego
cmentarza;

13) potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska:

e teren opracowania znajduje si¢ z dala od zakladéw o zwickszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych, poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzia, poza terenami zagrozonymi wystapieniem ruchéw masowych ziemi, w tym
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

e w planie ustalono minimalng odleglo§¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny
dopuszczajace lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz istniejacymi elektrowniami
wiatrowymi w gminach sgsiednich a liniami rozgraniczajacymi tereny dopuszczajace
przeznaczenie na cele mieszkalne,

e ustalono, ze lokalizacja elektrowni stonecznych nie moze powodowal ograniczenn w
zagospodarowaniu terendéw sasiednich, tj. wszelkie oddzialywania inwestycji nie moga
wykraczaé poza teren inwestycji;

14) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji
rolniczej:




e pozostawiono znaczne polaci gruntdéw rolnych, w tym wszystkie grunty rolne najwyzszych
klas przydatnosci dla rolnictwa, w uzytkowaniu rolniczym,

e W oparciu o istniejace zagospodarowanie, z umozliwieniem rozwoju przedsigbiorstw,
wyznaczono tereny produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub
wielkotowarowej produkcii rolnej.

Przeznaczenie terenu ustalone w planie nie narusza polityki przestrzennej ustalonej w Studium. Ponadto
przeznaczenie ustalone w planie pozwala na racjonalne korzystanie z terenu, z uwzglednieniem zasad
zrébwnowazonego rozwoju, nie powodujac znaczacego negatywnego wplywu na otoczenie ani na
srodowisko. Do projektu planu miejscowego sporzadzono analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne
w postaci prognozy skutkéw finansowych, opracowania ekofizjograficznego oraz prognozy oddzialtywania
na $rodowisko, ktérych zalecenia 1 wnioski zostaly uwzglednione w ustaleniach planu.

Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, walory przyrodnicze przestrzeni, efektywne
gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

e obszar objety planem jest czgsciowo zainwestowany i polozony w sasiedztwie istniejacej
zabudowy, co pozwala tworzy¢ zwarta strukture przestrzenna,

e nowe tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczono wylacznie w ramach istniejacych
miejscowosci, co przeciwdziala rozpraszaniu zabudowy,

e w planie wykorzystuje si¢ istniejace powiazania drogowe oraz istniejaca infrastrukture
techniczna,

e w zakresie istniejacej i nowej zabudowy plan porzadkuje parametry i cechy tej zabudowy,
wprowadzajac tym samym lad przestrzenny,

e plan miejscowy pozostawia w lesnym uzytkowaniu wszystkie lasy w granicach opracowania
oraz znaczng cze¢$¢ gruntdw rolnych (w tym wszystkie grunty o najwyzszych klasach
bonitacyjnych) w uzytkowaniu rolniczym,

e uchwalenie planu ma na celu umozliwienie lokalizacji odnawialnych Zrédel energii, w tym
clektrowni wiatrowych, elektrowni stonecznych w miejscach najbardziej do tego
predysponowanych, a takze poprawe warunkéw zagospodarowania istniejacych struktur

przestrzennych.

II - zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty Rady Gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Dla terenu Miasta i Gminy Prabuty sporzadzono analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym za
okres 2003-2017. Analiza ta zostala przyjeta jako zalacznik do Uchwaly nr XXXIX/219/2017 Rady
Miejskiej w Prabutach z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Prabuty oraz obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie planu miejscowego odpowiada wynikom powyzszej
analizy, w szczegélnosci wnioskom dotyczacym analizy i oceny aktualno$ci miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, stwierdzajacym, ze zasadnym jest sporzadzanie zmian do planéw

miejscowych wynikajacych z zewnetrznych wnioskéw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w sposéb uwzgledniajacy
uniwersalne projektowanie poprzez ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego o wysokiej
funkcjonalnosci 1 dostgpnosci dla wszystkich uzytkownikéw oraz jako przynoszace korzysci wszystkim
interesariuszom. Zagospodarowanie terenu zgodnie z ustalonymi w planie zasadami i przeznaczeniem
przyczynia si¢ do powstania rownego, a tym samym sprawiedliwego dla wszystkich, dostepu do débr i ustug,
z uwzglednieniem potrzeb tych uzytkownikéw. Zaréwno sposéb przeprowadzenia procedury planistyczne;j,




jak 1 ostateczne ustalenia planu miejscowego umozliwiaja wlaczenie wszystkich interesariuszy w procesy

planistyczne oraz zapewniajg im pelna rownos¢ i mozliwos$¢ uczestnictwa w zyciu spolecznym.
III - wptyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy

Szczegblowy opis wydatkéw 1 wplywow jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia planu miejscowego zostal
wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia planu nie powoduja obciazen budzetu gminy zwigzanych z realizacja nowych
drég, uzbrojenia terendw, wykupem gruntow.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowiazujaca procedura wynikajaca z u.p.z.p. oraz
ui.ew., spetnia obowiazujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.




