Uchwata Nr ...............
Rady Miejskiej w Prabutach

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obrebéw ewidencyjnych
Grodziec, Trumiejki, Pilichowo i Pélko, w gminie Prabuty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 609 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), Uchwaly Nr LXIX/452/2023
Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow ewidencyjnych Grodziec, Trumiejki, Pilichowo i
Poélko, w gminie Prabuty, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Prabuty przyjetego Uchwala Nr XXVI/167/2020 Rady
Miejskiej w Prabutach z dnia 28 wrzesnia 2020 r., zmienionego uchwatg Nr LXX/458/2023 Rady Miejskiej w
Prabutach z dnia 27.09.2023 r., z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz.
1688 z pdzn. zm.), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne.

§1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obrebéw ewidencyjnych

Grodziec, Trumiejki, Pilichowo 1 Pélko, w gminie Prabuty.

2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000 — zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zalacznik nr 1
do uchwaty, bedacy integralng czescia uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Liwy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencii
zabytkow;

0) zespdl dworsko-folwarczny ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

7) cmentarz ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

8) strefa ochrony ekspozycji otoczenia wsi;

9) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

10) budynek o wartosciach historyczno-kulturowych;
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11) obiekt o warto$ciach historyczno-kulturowych — kapliczka;

12) zielen historyczna i krajobrazowa;

13) przebieg historycznej trasy kolejowej;

14) historyczna nawierzchnia brukowa;

15) strefa sanitarna w odleglosci 50 m od czynnego cmentarza;

106) strefa sanitarna w odleglosci 150 m od czynnego cmentarza;

17) granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

18) zielen izolacyjno-krajobrazowa.

4. Przeznaczenie terenow:

D
2)
3)
4
5)
0)
7)
8)
9

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

MN-U-RZM - teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub ustug lub zabudowy zagrodowej;

MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
UK — teren ustug kultury i rozrywki;

UB — teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

UR — teren uslug kultu religijnego;

US-Z — teren uslug sportu i rekreacji lub zieleni;

10) US-ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;

11) PE — teren produkcji energii;

12) PEF — teren elektrowni stonecznej;

13) KDG — teren drogi gléwnej;

14) KDL — teren drogi lokalnej;

15) KDD - teren drogi dojazdowej;

16) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

17) I — teren infrastruktury technicznej;

18) IK — teren kanalizacji;

19) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

20) RZM — teren zabudowy zagrodowej;
21) RZP-RZW — teren produkcji w gospodarstwach rolnych,

wielkotowarowej produkcji rolnej;

22) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych;

hodowlanych

ol

23) WS-ZP — teren wod powierzchniowych srédladowych lub zieleni urzadzonej;
24) L — teren lasu;
25) ZD — teren ogrodéw dziatkowych;

26) C — teren cmentarza.

5.

Oznaczenia informacyjne:
1) otwarcie widokowe na historyczne zalozenia przestrzenne;
2) istniejace turbiny wiatrowe na terenie sasiednich gmin;

ogrodniczych lub

3) obszar w odleglos¢ 700 m od istniejacych elektrowni wiatrowych oraz terenéw dopuszczajacych

lokalizacje¢ elektrowni wiatrowych;
4) granice gmin;
5) nazwy gmin sasiednich;
6) nazwy miejscowosci;
7) numer drogi.

Oznaczenia wskazane w ust. 3 pkt 10, 11, w czesciach, ktére wykraczaja poza granice obszaru

objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, stanowia oznaczenia informacyjne.



7.

Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 3, 4, 5 stanowig, treSci mapy zasadniczej z panistwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

N\
1.
2.
3.

1)

2)

3)
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5)

6)

7)

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, linia ta nie dotyczy takich elementéw jak w szczegélnosci:
wykusze, balkony, podesty, podjazdy, rampy, tarasy, zadaszenia taraséw; dopuszcza si¢ wysunigcie
poza wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy takich elementéw jak: elementy techniczne
elektrowni wiatrowych oraz czesci podziemne zabudowy;

dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dachy o dwoch symetrycznych potaciach i tych
samych spadkach, stanowiacych pokrycie gléwnych bryl budynku, ktére zajmuja powierzchnie
minimum 70% powierzchni rzutu budynku (nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow,
przedsionkow itp.);

zieleni izolacyjno-krajobrazowej - nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni o minimalnej
szerokosci 10 m, formowanej pigtrowo (niskiej, $redniej 1 wysokiej) gatunkami rodzimymi, zgodnymi
z warunkami siedliskowymi, spelniajacej funkcje izolacji akustycznej, wiatrochronnej, przestrzennej i
krajobrazowej;

elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ odnawialnego zrédia energii, w ktorym
energia wytwarzana jest z promieniowania slonecznego, zgodnie z przepisami odrebnymi

GPO (Gléwnym Punkcie Odbioru) — nalezy przez to rozumie¢ bezobstugowy obiekt, ktérego
celem jest odbior energii elektrycznej z jednostek wytworczych i jej transformacja do napigcia sieci
dystrybucyjnej lub przesylowej;

oznaczeniach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia umieszczone na rysunku planu
nie bedace ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajace
z przepiséw odrebnych i stanu faktycznego.

Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac zgodnie

z definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne.

3. W planie miejscowym stwierdza si¢ brak potrzeby ustalenia:

Zasad ksztaltowania krajobrazu.

Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Granic 1 sposobu zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

Krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym, bedacym w trakcie opracowania

oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenéw.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1.

W zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw i budowli:

1)

zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, z
mozliwoscia ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu w odleglosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
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10.
11.
12.

13.

2) usytuowanych w odleglosci mniejszej od granicy z sasiednig dziatka budowlang niz dopuszczaja to
przepisy odrebne, z mozliwoscia prowadzenia w ich obrebie robét budowlanych, jednak bez
mozliwosci pomniejszenia tej odlegtosci;

3) o parametrach wigckszych niz okreslone w planie, z mozliwoscia prowadzenia w ich obrebie robot
budowlanych, bez mozliwosci zwickszenia parametréw przekroczonych;

4) o geometrii dachéw innej niz ustalona w planie.
Ustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odr¢bnymi.
Ustala si¢ nakaz sytuowania zabudowy przeznaczenia podstawowego we frontowej czesci dziatki,
natomiast zabudowy towarzyszacej w drugiej linii zabudowy, za budynkiem o funkcji podstawowej, dla
zagrod rolniczych obowiazuje zasada lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na froncie dziatki
budowlanej, a zabudowy towarzyszacej (budynkéw gospodarczych, inwentarskich itp.) prostopadle lub
réwnolegle do niego, z wytworzeniem czworokatnego dziedzifica wewngtrznego; dopuszcza si¢
lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej w glebi dzialki, w drugiej linii zabudowy réwnolegle lub prostopadle
do budynku mieszkalnego w sytuacji braku miejsca do wyksztalcenia dziedzinca i lokalizacji zabudowy
wokol niego;

Ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru przed gléwnym wejsciem do budynku dla

budynkéw mieszkalnych jako 0,6 m.

Z koniecznosci zapewnienia miejsc do parkowania zwalnia si¢ obiekty uslugowe o powierzchni

uzytkowej do 50 m”.

W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek:

1) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie dotycza wydzielenia dziatki
pod infrastrukture techniczna, drogi publiczne 1 wewnetrzne;

3) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie dotycza wydzielenia z
nieruchomosci cze¢sci na powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym wydzielenie na
powickszenie nie moze stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;.

Nie wyznacza si¢ linii zabudowy, nadziemnej intensywnosci zabudowy, udzialu powierzchni biologicznie

czynnej, udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, gabarytéw obiektéw, liczby

1 sposobu realizacji miejsc do parkowania w terenach: KDG, KDL, KDD, KR, RN, W§, L.

Nie wyznacza si¢ linii zabudowy, nadziemnej intensywnosci zabudowy, udzialu powierzchni zabudowy,

gabarytéw obiektow, liczby 1 sposobu realizacji miejsc do parkowania w terenach 2US-ZP, 2WS-ZP.

Nie wyznacza si¢ linii zabudowy, nadziemnej intensywnosci zabudowy, liczby i sposobu realizacji miejsc

do parkowania w terenie C.

Nie wyznacza si¢ linii zabudowy, liczby 1 sposobu realizacji miejsc do parkowania w terenach IK.

Nie wyznacza si¢ linii zabudowy w terenach 4MN, 2RZM, 5RZM.

Nie okredla si¢ liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania w terenach UK, UB, 1US-Z, 1US-ZP,

1PE, 2PE, 3PE, 4PE, PEF, I, RZP-RZW, 1WS-ZP, ZD.

Obowiazuja ustalenia szczegétowe dla terenéw zawarte w rozdziale 3.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1.

Czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Rzeki Liwy, w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami
odrebnymi.



Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w calosci w zasiegu udokumentowanego gtdéwnego
zbiornika woéd podziemnych — zbiornik Itawa, w zwiazku z czym nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne w
tym zakresie.

Zakaz realizacji biogazowni i biometanowni, z wylaczeniem terenu 2RZP-RZW, 3RZP-RZW, gdzie
dopuszcza si¢ realizacje biogazowni rolniczej w odleglosci minimum 300 m od terenéw dopuszczajacych
lokalizacje budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa.

Ustala si¢ obowiazek zachowania waloréw S$rodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni,
pojedynczych drzew i krzewdw oraz ich skupisk 1 alei, z dopuszczeniem ewentualnej wycinki zgodnie z
przepisami odrebnymi pod warunkiem kompensacji przyrodniczej z zastosowaniem gatunkéw drzew
tozsamych z wycigtymi lub szlachetnych jak dab, lipa, buk, wierzba, kasztanowiec.

Przy ksztaltowaniu terenéw biologicznie czynnych nakaz pozostawienia lub stosowania zieleni wysokiej i
niskiej na wszystkich nieutwardzonych powierzchniach terenu. Zaleca si¢ podkreslenie podzialow
geodezyjnych nasadzeniami granicznymi.

Nakaz zachowania i ochrony zbiornikéw wodnych i ciekéw stalych i okresowych oraz istniejacych
systemow 1 urzadzen melioracyjnych, z dopuszczeniem ich przebudowy w przypadku kolizji z
planowanym zagospodarowaniem.

Nakaz zachowania droznodci istniejacych systemoéw melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy w
przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

Nakaz udost¢pnienia gruntu, na ktérym zlokalizowane sa urzadzenia wodne, w szczegolnosci urzadzenia
melioracyjne oraz rowy, i gruntow przyleglych w celu wykonywania robét zwiazanych z utrzymaniem
1 funkcjonowaniem tych urzadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obowiazuja ustalenia szczegétowe dla terenéw zawarte w rozdziale 3.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspoétczesne;j:

1.

2.

W terenie 7RN i 14RN znajduja si¢ stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
(AZP 26-49/07 i AZP 26-49/06), wskazane na rysunku planu, objete strefami ochrony konserwatorskiej,
w granicach ktorych wszelkie roboty ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnosci ustalonych w przepisach
ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.

Tereny IMN-U, 1KR, 3KR, 4KR, 1RZM, 1WS i czes¢ terenu 2KR stanowia zespot dworsko-folwarczny

w Kowalach, natomiast tereny 4MN-U, 6MN-U, 3MN-U-RZM, 2US-ZP, 17KR, 2WS-ZP 1 cz¢s§¢ terenu

18KR stanowia zespol dworsko-folwarczny w Trumiejkach, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Dla

tych terenéw ustala sie:

1) nakaz zachowania i przywrocenia czytelnego historycznego ukladu kompozycyjno-przestrzennego
zespolow, zakaz realizaciji inwestycji znieksztalcajacych ten uklad;

2) wszelkie dzialania na obszarze zespoléw oraz przy obiektach zabytkowych nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw;

3) nakaz zachowania lub przywrdcenia historycznego wygladu architektonicznego zabudowy o
wartodciach historyczno-kulturowych w zakresie: gabarytéw, ksztaltéw bryly budynkéw oraz
geometrii dachéw i rodzajow pokrycia dachéw, kompozycji elewacji, tzn. zachowania lub
przywrocenia historycznego detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz
proporcit historycznych otworéw okiennych i drzwiowych;

4) obowiazek nawigzania nowa zabudowa do architektury regionalnej, reprezentowanej przez budynki
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych, w zakresie:
ksztattu rzutu budynku (prostokatny), ksztaltu dachu (dachy strome dwuspadowe symetryczne lub
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3.

4.

5.

6.

dachy jednospadowe na $ciance kolankowej), geometrii dachu (kat nachylenia potaci dachowych od
35° do 45° lub od 18° do 25°), $cianki kolankowej (o wysokosci 0,8 m - 1,8 m) oraz w zakresie
kolorystyki i stosowanych materialéw budowlanych (materialy naturalne, wykonczenie elewacji z
cegly, drewna lub tynku naturalnego w kolorach bieli lub bezu, dopuszcza si¢ kamien w partii
cokolowej; wyklucza si¢ klinkier oraz okladziny z tworzyw sztucznych, w szczegdlnosci siding;
ogranicza si¢ material pokrycia dachu do dachéwki ceramicznej oraz pokry¢ bitumicznych na
dachach jednospadowych, dopuszcza si¢ wylacznie materialy matowe, ogranicza si¢ kolorystyke
pokrycia dachowego do koloru naturalnego spicku ceramicznego lub brazowego oraz szarego dla
pokry¢ bitumicznych);

5) zakaz zabudowy parkéw, dopuszcza si¢ obiekty architektury parkowej;

6) nakaz zachowania 1 uczytelnienia historycznej kompozycji parkéw oraz ich poszczegdlnych
elementow, takich jak stawy, aleje, nasadzenia;

7) nakaz zachowania starodrzewu, dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne; czynnosci przy drzewach
wymagaja stosowania przepiséw odrebnych;

8) nowe nasadzenia oraz zagospodarowanie terenu zgodnie z historyczng kompozycja parku.

Teren 1C stanowi historyczny cmentarz ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, dla ktérego ustala sie:

1) nakaz zachowania 1 uczytelnienia historycznej kompozycji cmentarza;

2) nakaz zachowania starodrzewu, ewentualna wycinka drzew na zasadach przepiséw odrebnych;

3) nakaz zachowania i konserwacji historycznych elementéw obiektéw architektury;

4) nowe nasadzenia oraz zagospodarowanie terenu zgodnie z historyczna kompozycja cmentarza.

DIa stref ochrony ekspozycji otoczenia wsi Grodziec, Kowale, Trumiejki, wskazanych na rysunku planu,

ustala sie:

1) zakaz lokalizacji dominant przestrzennych oraz zabudowy kolidujacej z otoczeniem zabytkowych
zalozen, zaleca si¢ realizacjg infrastruktury jako podziemnej;

2) ochrone historycznie wyksztalconej struktury przestrzennej wraz z elementami krajobrazu
przyrodniczego;

3) ochrone uksztaltowania terenu, w tym skarpy przy kosciele p.w. Przenajswietszej Troéjcy wpisanym
do rejestru zabytkow;

4) ochrone 1 zachowanie widoku na historyczna dominante wsi Trumiejki we wskazanych na rysunku
planu otwarciach widokowych na wie§ Trumiejki i kos$ciél p.w. Przenajswietszej Trojcy wraz z
cmentarzem przyko$cielnym wpisane do rejestru zabytkow (poza granicami MPZP);

5) ochrong i zachowanie widoku na historyczny zesp6t dworsko-parkowy i folwarczny we wsi Kowale

we wskazanym na rysunku planu otwarciu widokowym.

W terenach 2MN-U-RZM, 3MN-U-RZM, 7MN-U znajduja si¢ budynki ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw (domy mieszkalne), dla ktorych ustala sie:

P

2)
3)

nakaz zachowania lub przywrocenia historycznego wygladu architektonicznego zabudowy w
zakresie: gabarytoéw, ksztaltow bryly budynkéw oraz geometrii dachéw i rodzaju pokrycia dachéw,
kompozycji elewacji, tzn. zachowania lub przywrdcenia historycznego detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji historycznych otworéw okiennych i drzwiowych;
zakaz tynkowania i ocieplania ceglanych elewaciji;

ochron¢ pod wzgledem formy architektonicznej 1 lokalizacji na dzialce, w tym usytuowanie kalenica

wzgledem drogi (réwnolegle/prostopadtle).

W terenach 1MN, 2MN, 1MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 1MN-U-RZM, 2MN-U-RZM,
3MN-U-RZM, 4MN-U-RZM, 4MW-U, 1UR, 1RZM, 4RZM znajduja si¢ budynki o wartosciach
historyczno-kulturowych, dla ktérych ustala sie:

1)

ochrong w zakresie historycznej bryly, ksztattu dachu, wystroju elewacji; nie dopuszcza si¢ zmian w
dachu (np. w postaci lukarn), dopuszcza si¢ okna polaciowe, dopuszcza si¢ rozbudowy nie ingerujace
w tradycyjne proporcje bryly, czes¢ rozbudowywana nie moze dominowaé gabarytami nad
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7.

8.

9.

historyczna, powinna by¢ dopasowana pod wzgledem ksztaltu dachu, formy architektonicznej do
czg¢$ci historycznej (dopuszcza si¢ ganki).
W terenach 2RN, 1WS-ZP, IMW-U znajduja si¢ obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych —
kapliczki, dla ktorych ustala si¢ koniecznos§é zachowania 1 ochrony w zakresie lokalizacji i formy.
Dla zieleni historycznej i krajobrazowej wskazanej na rysunku planu, komponowanej w postaci alei,
szpaleréw 1 parkéw, ustala si¢ obowiazek zachowania i pielegnacji. Wycinka dopuszczalna jedynie ze
wzgledu na zly stan fitosanitarny, zagrozenie zycia lub mienia, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
czym w przypadku wycinki obowigzuje kompensacja przyrodnicza 1:1, stosujac gatunki tozsame z
gatunkami historycznymi lub szlachetnymi, takimi jak: dab, lipa, buk, wierzba, kasztanowiec.
Dla przebiegu historycznej trasy kolejowej z 1899 r. Prabuty-Kisielice, wskazanego na rysunku planu
ustala si¢ konieczno$¢ zachowania w zakresie uksztaltowania terenu, dopuszcza si¢ uwidocznienie
poprzez realizacje ciagu rowerowego lub pieszego.

10. W terenach 1KR, 18KR wystepuje historyczna nawierzchnia brukowa, dla ktorej ustala si¢ obowigzek

zachowania.

11. W przypadku odkrycia podczas realizowania prac ziemnych przedmiotu posiadajacego cechy zabytku,

zastosowanie majq przepisy odrebne.

§ 7. Szczegdtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1.

Nie okresla si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu

nieruchomosci.

Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — odpowiadajaca minimalnym powierzchniom nowo wydzielonych
dzialek okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki — nie okresla si¢.

§ 8. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1.

3.

Ustala si¢ 700 m jako minimalna odleglto$¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny dopuszczajace
lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych a liniami rozgraniczajacymi tereny dopuszczajace lokalizacje¢ budynkdw
mieszkalnych albo budynkéw o funkeji mieszanej, w sklad ktérej wehodzi funkcja mieszkaniowa.
Lokalizacja elektrowni stonecznych na terenach oznaczonych symbolami PE oraz PEF nie moze
powodowac ograniczen w zagospodarowaniu sasiednich nieruchomosci.

W granicach stref sanitarnych w odlegltosci 50 m i 150 m od czynnego cmentarza obowiazuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1.

Obsluge komunikacyjna obszaréw objetych planem stanowia drogi publiczne oznaczone symbolami:
KDG, KDL i KDD, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej KR, komunikacja wewngtrzna w
granicach terenéw funkcjonalnych oraz drogi publiczne znajdujace si¢ poza granicami obszaru objetego
planem.

Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez droge 1KDG
(droga wojewddzka nr 522).

Zasady budowy, rozbudowy i modernizacji droég ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, z
uwzglednieniem §6 ust. 4, 8, 10.

Dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji istniejacych sieci kolidujacych
z planowana zabudowsa.



6.
7.

10.

11.

12.

Maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — do 10,0 m.

Zaopatrzenie w wode:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociagowego lub indywidualnych uje¢;

2) obowiazek zaopatrzenia w wodg zabudowy znajdujacej si¢ w strefie sanitarnej w odlegtosci 150 m od
czynnego cmentarza wylacznie z gminnego systemu wodociagowego;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci 1urzadzen wodociagowych do zaopatrzenia zabudowy w wode,
W oparciu o istniejace i projektowane sieci wodociggowe;

4) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej;

5) wode dla celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ =z istniejacych i projektowanych sieci,
uzbrojonych w hydranty lub zinnych Zrédel, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikéw
przeciwpozarowych.

Odprowadzenie sciekdw:

1) do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ rozwiazania indywidualne, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 przebudowe sieci i urzadzen przesylu i zaopatrzenia w energie
elektryczna, w oparciu o istniejace i projektowane linie energetyczne;

2) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczna bedzie si¢ odbywac z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych;

3) wzdluz elektroenergetycznych linii napowietrznych obowiazuja strefy ochronne, w ktérych
wystepujg ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania terenu wedlug obowiazujacych przepiséw
odrebnych i norm technicznych;

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn oraz w ramach GPO stacji
transformatorowych WN/SN.

Zaopatrzenie w cieplo: z indywidualnych Zrédel, z zastosowaniem technologii 1 paliw nie

przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci gazowej ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych Zrédel, w szczegélnosci z
butli gazowych.

13. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej zapotrzebowanie nalezy zaspokoi¢ w oparciu o istniejaca

1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

14. W zakresie gospodarki odpadami:

1) na dzialkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw stalych, zgodnie z przepisami techniczno - budowlanymi, z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacii;

2) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na skladowisko odpadéw lub do utylizacji, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;

3) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa,
w tym w szczegblnosci z ustawg o odpadach.



§ 10. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Dla terenéw MN, MW, MN-U, MN-U-RZM, MW-U, UK, UB, UR, US-Z, US-ZP, KDG, KDL, KDD,
KR, I, IK, RN, RZM, RZP-RZW, WS, WS-ZP, L, ZD, C - w wysokosci 0%.
2. Dla terenéw PE, PEF - w wysokosci 25%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegélowe.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMN ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych o powierzchni nie wigkszej niz 35 m* w odleglosci
1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
2) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;
3) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw oraz elewacji na wszystkich budynkach w
obrebie dziatki budowlanej (nie dotyczy elewacji ceglanych);
4) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci dla dachéw na wszystkich
budynkach w obrebie terenu;
5) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw: bieli, cieplych szaroéci lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu (nie dotyczy elewacji ceglanych).
Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
— dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej:
—  obowiazuja ustalenia §0.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna - 0,4;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%o;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rowniez
miejsce w garazu,
b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;
5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
0) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — nie wigcej niz 9,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — nie wigcej niz 6,0 m,
c) geometria dachu ijego uklad — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do
45°, przy czym geometria ta nie dotyczy daszkow nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.;
7) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek — 1000 m*
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6. Obstuga komunikacyjna terenéw nastepuje poprzez istniejace i projektowane drogi wewnetrzne zgodnie z

przepisami odr¢bnymi.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych o powierzchni nie wigkszej niz 35 m* w odleglosci
1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
2) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;
3) wustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw oraz elewacji na wszystkich budynkach
w obrebie dzialki budowlanej;
4) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci dla dachéw na wszystkich
budynkach w obr¢bie terenu;
5) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw: bieli, cieptych szarosci lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
— dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesne;:
— obowiazujg ustalenia §0.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnosc zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna - 0,5;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ réwniez
miejsce w garazu,
b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;
5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
0) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — nie wiecej niz 9,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — nie wigcej niz 5,0 m,
c) geometria dachu ijego uklad — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 15° do
45°, przy czym geometria ta nie dotyczy daszkoéw nad wejSciami, lukarnami, oknami w dachu itp.,
d) dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe o kacie nachylenia do 20° na budynkach
towarzyszacych;
7) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek — nie ustala si¢.

Obsluga komunikacyjna terenéw nastegpuje poprzez istniejace 1 projektowane drogi publiczne 1 wewngtrzne
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 5MN-U, 6MN-U,
TMN-U, 8SMN-U, 9IMN-U ustala sie:
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Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojécia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego, nauki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego;

2) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

3) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow oraz elewacji na wszystkich budynkach
w obrebie dzialki budowlanej (nie dotyczy elewacji ceglanych);

4) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci dla dachéw na wszystkich
budynkach w obrebie terenu;

5) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw: bieli, cieplych szarosci lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu (nie dotyczy elewacji ceglanych);

6) w terenie IMN-U ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw o przeznaczeniu podstawowym w pierwszej linii
zabudowy wzgledem drogi 1KR o kalenicach réwnoleglych do tej drogi w formie budynkéw
wolnostojacych lub blizniaczych.

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

— dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej:
—  obowiazujg ustalenia §0.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnosc zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna - 0,5;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rowniez
miejsce w garazu oraz minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni ustug,
b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
jedno miejsce na kazdy lokal ustugowy;
5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
0) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — nie wigecej niz 9,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — nie wigcej niz 6,0 m,
¢) geometria dachu ijego uklad — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 15° do
45°, przy czym geometria ta nie dotyczy daszkow nad wej$ciami, lukarnami, oknami w dachu itp.,
d) dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe o kacie nachylenia do 25° na budynkach
towarzyszacych;
7) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek — 1000 m*

Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

— obowiazujq ustalenia § 8 ust. 3.

Obstuga komunikacyjna terenéw nastgpuje poprzez istniejace 1 projektowane drogi publiczne i wewnetrzne
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN-U, 10MN-U, 11IMN-U ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego, nauki, kultu religijnego, bezpieczenstwa 1 porzadku
publicznego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych o powierzchni nie wigkszej niz 35 m* w odleglosci
1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

4) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw spadzistych oraz elewacji na wszystkich
budynkach w obrebie dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci dla dachéw spadzistych na
wszystkich budynkach w obrebie terenu;

6) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw: bieli, cieptych szaroéci lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

— dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej:
— obowiazujg ustalenia §0.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnosc zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna - 0,8;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%o;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rowniez
miejsce w garazu, oraz minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni ustug,
b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
jedno miejsce na kazdy lokal ustugowy;
5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
0) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — nie wigecej niz 8,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — nie wigcej niz 5,0 m,
¢) geometria dachu i jego uklad — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 15° do 45°
lub dachy ptaskie, przy czym geometria ta nie dotyczy daszkéw nad wejsciami, lukarnami, oknami w
dachu itp.,
d) dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe o kacie nachylenia do 25° na budynkach
towarzyszacych;
7) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek — 500 m”.

6. Obstuga komunikacyjna terenéw nastepuje poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne i wewnetrzne

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN-U-RZM, 2MN-U-RZM, 3MN-U-RZM,
4MN-U-RZM ustala sie:
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Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub zabudowy zagrodowej;
2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojécia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego, nauki, kultu religijnego, bezpieczenstwa 1 porzadku
publicznego;
2) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;
3) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow oraz elewacji na wszystkich budynkach
w obrebie dzialki budowlanej (nie dotyczy elewacji ceglanych);
4) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci dla dachéw na wszystkich
budynkach w obrebie terenu;
5) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw: bieli, cieptych szarosci lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu (nie dotyczy elewacii ceglanych).
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
1) obiekty inwentarskie w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie 15D]JP;
2) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych oraz terenéw zabudowy
zagrodowe;.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej:
— obowiazujg ustalenia §0.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnosc zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna - 0,5;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rowniez
miejsce w garazu oraz minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni ustug,
b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
jedno miejsce na kazdy lokal ustugowy;
5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
0) gabaryty obiektow:
a) wysoko$§¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — nie wiecej niz 9,0 m,
b) wysokos¢ pozostalej zabudowy - nie wiecej niz 12,0 m,
¢) wysoko$§¢ budowli rolniczych — zgodnie z wymogami technologicznymi,
d) geometria dachu ijego uklad — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 15° do
45°, przy czym geometria ta nie dotyczy daszkow nad wej$ciami, lukarnami, oknami w dachu itp.,
e) dopuszcza si¢ dachy plaskie 1 jednospadowe o kacie nachylenia do 25° na budynkach
towarzyszacych;
7) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek — 1000 m*

Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

— obowiazujq ustalenia § 8 ust. 3.

Obstuga komunikacyjna terenéw nastgpuje poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne i wewnetrzne
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych o powierzchni nie wigkszej niz 35 m* w odleglosci
1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
3) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw spadzistych oraz elewacji na wszystkich
budynkach mieszkalnych w obrebie terenu;
4) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci dla dachow spadzistych na
wszystkich budynkach w obrebie terenu;
5) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw: bieli, cieplych szarosci lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
— dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnosc zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna - 0,7;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ réwniez
miejsce w garazu,
b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 miejsce na kazde 15 miejsc do parkowania;
5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
0) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — nie wigcej niz 13,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — nie wigcej niz 5,0 m,
c) geometria dachu i jego uklad — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 15° do 45°
lub dachy ptaskie, przy czym geometria ta nie dotyczy daszkéw nad wejsciami, lukarnami, oknami w
dachu itp.;
7) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek — nie okredla sie.

Obsluga komunikacyjna terenéw nastegpuje poprzez istniejace 1 projektowane drogi publiczne 1 wewngtrzne
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, 5MW-U

ustala sie:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojécia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego, nauki, kultu religijnego, bezpieczenstwa 1 porzadku
publicznego;

2) dla teren6w dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych o powierzchni nie wigkszej niz 35 m* w
odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

3) lokalizacja ustug wylacznie w budynkach mieszkalnych;

4) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

5) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw spadzistych oraz elewacji na wszystkich
budynkach w obrebie dziatki budowlanej;

6) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci dla dachow spadzistych na
wszystkich budynkach w obr¢bie terenu;

7) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw: bieli, cieptych szaroéci lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

— dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesne;:
— obowiazujg ustalenia §0.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnosc zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna - 0,7;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ réwniez
miejsce w garazu oraz minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni ustug,
b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 miejsce na kazde 15 miejsc do parkowania oraz minimum jedno miejsce na kazdy lokal ustugowy;
5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
0) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — nie wigcej niz 11,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — nie wigcej niz 5,0 m,
¢) geometria dachu i jego uklad — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 15° do 45°
lub dachy ptaskie, przy czym geometria ta nie dotyczy daszkéw nad wejsciami, lukarnami, oknami w
dachu itp.;
7) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek — nie okresla sig.

Obsluga komunikacyjna terendéw nastgpuje poprzez istniejace 1 projektowane drogi publiczne i wewnetrzne
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren ustug kultury i rozrywki;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojécia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych o powierzchni nie wickszej niz 35 m* w odleglosci
1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
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2) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw oraz elewacji na wszystkich budynkach w
obrebie dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci dla dachéw na wszystkich
budynkach w obr¢bie terenu;

4) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw: bieli, cieplych szarodci lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

— dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesney:
— obowiazujg ustalenia §0.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnosc zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna - 0,9;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — nie wigcej niz 8,0 m,
b) wysokos§¢ zabudowy towarzyszacej — nie wigcej niz 5,0 m,
c) geometria dachu ijego uklad — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 15° do
45°, przy czym geometria ta nie dotyczy daszkow nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.;
6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek — nie okredla sie.

Obsluga komunikacyjna terenéw nastepuje poprzez istniejace 1 projektowane drogi publiczne 1 wewnetrzne
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren ustug kultu religijnego;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngetrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, zabudowa
mieszkaniowa itp.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

2) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw oraz elewacji na wszystkich budynkach w
obrebie dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci dla dachéw na wszystkich
budynkach w obr¢bie terenu;

4) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw: bieli, cieplych szarodci lub bezy dla elewaciji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej:
— obowiazujq ustalenia §0.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnosc zabudowy:
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a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna - 0,4;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni ustug oraz 1 stanowisko na jeden lokal
mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rowniez miejsce w garazu,
b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;
5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
0) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — nie wiecej niz 9,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — nie wigcej niz 7,0 m,
¢) geometria dachu ijego uklad — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 15° do
45°, przy czym geometria ta nie dotyczy daszkéw nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.;
7) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek — 1000 m*

Obsluga komunikacyjna terendéw nastgpuje poprzez istniejace 1 projektowane drogi publiczne i wewnetrzne
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UB ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow oraz elewacji na wszystkich budynkach w
obrebie dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci dla dachéw na wszystkich
budynkach w obrebie terenu;

3) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw: bieli, cieptych szaroséci lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obr¢bie terenu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
— dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury

wspolczesnej:
—  obowiazuja ustalenia §0.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywnosc zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna - 0,6;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%o;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — nie wigcej niz 9,0 m,
b) wysokos§¢ zabudowy towarzyszacej — nie wigcej niz 7,0 m,

17



¢) geometria dachu i jego uklad — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 15° do 45°
lub dachy ptaskie, przy czym geometria ta nie dotyczy daszkéw nad wejsciami, lukarnami, oknami w
dachu itp.;
6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek — nie okredla si¢.

6. Obstuga komunikacyjna terenéw nastepuje poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne i wewnetrzne
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US-Z ustala sie:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni;

2) dopuszczalne — obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
obiekty 1 urzadzenia sportowe, szatnie, budynki przeznaczenia kulturalnego, trybuny sportowe,
oswietlenie, urzadzenia do rekreacji itp. lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, altan,
budynkéw gospodarczych itp., zbiorniki retencyjne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) wustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow spadzistych oraz elewacji na wszystkich
budynkach w obrebie dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci dla dachow spadzistych na
wszystkich budynkach w obrebie terenu;

3) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw: bieli, cieptych szaroséci lub bezy dla elewaciji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

— dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesne;:
— obowiazujg ustalenia §0.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnosc zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna - 0,2;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 15%;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — nie wigcej niz 7,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — nie wigcej niz 5,0 m,
¢) geometria dachu i jego uklad — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci od 15° do 45°
lub dachy ptlaskie, przy czym geometria ta nie dotyczy daszkéw nad wejsciami, lukarnami, oknami w
dachu itp.;
6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek — nie okredla sie.

6. Obstuga komunikacyjna terenéw nastepuje poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne i wewnetrzne
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US-ZP ustala si¢:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
obiekty 1 urzadzenia infrastruktury sportowej, szatnie, budynki przeznaczenia kulturalnego, trybuny
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sportowe, o$wietlenie, urzadzenia do rekreacji itp. lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat,
altan, budynkéw gospodarczych itp., zbiorniki retencyjne.
2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) teren 1US-ZP stanowi park wiejski, w zwiazku z czym ustala si¢:
a) realizacje terenu jako otwartego ogdlnodostepnego,
b) dopuszcza si¢ realizacje wszelkiego rodzaju urzadzen pelniacych funkcje rekreacyjna sprzyjajaca
nawiazywaniu kontaktow spolecznych 1 integracji spotecznej,
c) obowiazek realizacji zieleni urzadzonej,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowych;
2) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow spadzistych oraz elewacji na wszystkich
budynkach w obrebie dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci dla dachow spadzistych na
wszystkich budynkach w obrebie terenu;
4) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw: bieli, cieplych szarodci lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

— dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesne;:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnosc zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna - 0,2;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 15%;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
5) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — nie wigcej niz 7,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — nie wigcej niz 5,0 m,
¢) geometria dachu i jego uklad — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 15° do 45°
lub dachy ptlaskie, przy czym geometria ta nie dotyczy daszkéw nad wejsciami, lukarnami, oknami w
dachu itp.;
6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek — nie okredla sie.

6. Obstuga komunikacyjna terenéw nastepuje poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne i wewnetrzne
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US-ZP ustala si¢:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy,
obiekty i urzadzenia infrastruktury sportowej, oswietlenie, urzadzenia do rekreacji, wiaty, altany itp.,
zbiorniki retencyjne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
— ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

— dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury

wspolczesney:
— obowiazuja ustalenia §0.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych przeznaczenia dopuszczalnego — do 6,0 m,
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
3) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
4) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek — nie okredla sie.

Obsluga komunikacyjna terenéw nastepuje poprzez istniejace 1 projektowane drogi publiczne 1 wewnetrzne
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PE, 2PE, 3PE, 4PE ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren produkcji energii;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, magazyny energii, maszty do pomiaru
sily 1 kierunku wiatru, GPO, drogi wewnetrzne, dojécia, dojazdy, place manewrowe 1 serwisowe.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalng dopuszczalng liczbe elektrowni wiatrowych w poszczegolnych terenach:

a) 1PE —2szt,
b) 2PE —1 szt,,
¢) 3PE —3szt,

d) 4PE —2 szt
2) wszelkie elementy techniczne elektrowni wiatrowych w rzucie poziomym musza znajdowac si¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny PE.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

1) dopuszczalny poziom halasu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen melioracji oraz zbiornikéw retencyjnych;

3) obowiazek zastosowania zieleni izolacyjno-krajobrazowej w miejscach wskazanych na rysunku planu.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej:

— nie wystepuje potrzeba okredlenia.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnosc zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna - 0,8;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 80%;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
5) gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20,0 m,

b) maksymalna catkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowej — 210,0 m,

¢) maksymalna $rednica wirnika wiatraka wraz z topatami — 175,0 m,

d) maksymalna wysoko$¢ masztéw do pomiaru sily i kierunku wiatru — 165,0 m,

e) geometria dachu i jego uktad — nie okresla sig;

6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek — nie okresla sie.

Obstuga komunikacyjna terenéw nastgpuje poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne i wewnetrzne
zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PEF, 2PEF, 3PEF ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren elektrowni slonecznej;

2) dopuszczalne — obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, magazyny energii, maszty do pomiaru
sily 1 kierunku wiatru, GPO, drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy, place manewrowe i serwisowe.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
— nie wystepuj¢ potrzeba okreslania.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

1) dopuszczalny poziom halasu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen melioraciji oraz zbiornikow retencyjnych;

3) obowiazek zastosowania zieleni izolacyjno-krajobrazowej w miejscach wskazanych na rysunku planu.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnosc zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna - 0,8;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 70%;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy kubaturowej — 5,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na gruncie - 4,0 m
¢) maksymalna wysoko$¢ masztéw do pomiaru sily i kierunku wiatru — 130,0 m,

d) geometria dachu i jego uktad — nie okresla sig;
6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek — nie okredla sie.

Obsluga komunikacyjna terenéw nastepuje poprzez istniejace 1 projektowane drogi publiczne i wewnetrzne
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IKDG ustala si¢:

1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren drogi gtéwnej;
2) dopuszczalne — obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, tablice informacyjne, parkingi.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) teren komunikacji drogowej publicznej;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy niezwiazanej z funkcja obslugi komunikacji, z wylaczeniem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic 1 urzadzen informacyjnych;
4) szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
5) minimalny przekr6j — jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu;
6) dopuszcza si¢ chodniki i §ciezki rowerowe.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
— dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej w postaci drzew i krzewow.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;:
— obowiazuj ustalenia §0.
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5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren drogi lokalnej;
2) dopuszczalne — obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, tablice informacyjne, parkingi.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) teren komunikacji drogowej publicznej;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z funkcja obstugi komunikacji, z wylaczeniem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic 1 urzadzen informacyjnych;
4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
5) minimalny przekr6j — jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu;
6) dopuszcza si¢ chodniki i $ciezki rowerowe.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) czes¢ terenu 1KDL znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Liwy;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej w postaci drzew i krzewow.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesne;:

— obowiazujq ustalenia §0.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IKDD ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren drogi dojazdowej;
2) dopuszczalne — obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, tablice informacyjne, parkingi.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) teren komunikacji drogowej publicznej;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy niezwiazanej z funkcjg obstugi komunikacji, z wylaczeniem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic 1 urzadzen informacyjnych;
4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
5) minimalny przekr6j — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;
6) dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez koniecznosci wydzielania kraweznikami jezdni
i chodnikow;
7) dopuszcza si¢ chodniki i $ciezki rowerowe.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
— dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej w postaci drzew i krzewow.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoltczesne;:
— obowiazuja ustalenia §0.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow.
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§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR,
9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR

ustala sie:

1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) dopuszczalne — obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, tablice informacyjne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy niezwiazanej z funkcja obstugi komunikacji, z wylaczeniem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic 1 urzadzen informacyjnych;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza si¢ chodniki i §ciezki rowerowe.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
— dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej w postaci drzew 1 krzewow.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspoltczesne;:
— obowiazujg ustalenia §0.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1I ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren infrastruktury technicznej;
2) dopuszczalne — magazyny energii, maszty do pomiaru sily 1 kierunku wiatru, GPO, drogi wewnetrzne,
dojscia, dojazdy, place manewrowe i serwisowe.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
— nie wystgpuj¢ potrzeba okreslania.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
— dopuszczalny poziom halasu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesne;:
— nie wystepuje potrzeba okredlenia.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnosc zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna - 0,5;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
5) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy — zgodnie z wymogami technologicznymi,
b) geometria dachu i jego uklad — dowolne, zgodnie z wymaganiami technologicznymi.

Obstuga komunikacyjna terenu nastgpuje poprzez istniejace i projektowane drogi wewnetrzne zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IK ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

23



1) podstawowe — teren kanalizacji;
2) dopuszczalne — drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, place manewrowe i serwisowe.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
— nie wystepuje potrzeba okreslania.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
— dopuszczalny poziom halasu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej:
— nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnosc zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna - 0,5;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%o;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy — zgodnie z wymogami technologicznymi,
b) geometria dachu i jego uklad — dowolne, zgodnie z wymaganiami technologicznymi.

Obsluga komunikacyjna terenu nastepuje poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne i wewnetrzne
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN,
8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN;, 13RN, 14RN, 15RN;, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN, 20RN ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

— dopuszcza si¢ poszerzenia drég (istniejacych 1 projektowanych), tymczasowe drogi i place niezbedne
na etapie budowy, eksploatacji, przebudowy i rozbidrki elektrowni wiatrowych i stfonecznych.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
1) dopuszczalny poziom halasu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen melioracji oraz zbiornikéw retencyjnych.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej:
— obowiazuja ustalenia §0.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy innej niz wskazana w ust. 1 pkt 2;
2) realizacja wszelkich obiektéw i urzadzen w odleglosciach uwzgledniajacych przepisy dotyczace drog
publicznych.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
— lokalizacja infrastruktury technicznej i drég nie moze powodowac wylaczenia gruntéw rolnych klas I-
III z rolniczego uzytkowania.
Obsluga komunikacyjna terendw nastgpuje poprzez istniejace 1 projektowane drogi publiczne i wewnetrzne
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM ustala si¢:

24



1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy zagrodowej;
2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojécia, dojazdy,
wiaty.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
2) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow spadzistych oraz elewacji na wszystkich
budynkach w obrebie dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci dla dachow spadzistych na
wszystkich budynkach w obr¢bie terenu;
4) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, wybranych z tzw. gamy barw ziemi, cieplych
szarosci lub bezy dla elewacji na wszystkich budynkach w obrebie terenu.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obiekty inwentarskie w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie 15D]JP;
2) dopuszczalny poziom hatlasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej:
— obowiazuja ustalenia §0.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnosc zabudowy:
a) minimalna — 0,03,
b) maksymalna - 0,5;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%o;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ réwniez
miejsce w garazu,
b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;
5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
0) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 10,0 m,
b) wysokos¢ budowli rolniczych — zgodnie z wymogami technologicznymi,
c) geometria dachu i jego uktad - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 15° do 45°,
przy geometria ta nie dotyczy daszkéw nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.,
d) dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe o kacie nachylenia do 25° z wykluczeniem budynkéw
mieszkalnych;
7) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek — 2000 m*

6. Obstuga komunikacyjna terenu nastepuje poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne i wewnetrzne
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM ustala si¢:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy zagrodowej;
2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
wiaty.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) wustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow spadzistych oraz elewacji na wszystkich
budynkach w obrebie dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci dla dachow spadzistych na
wszystkich budynkach w obr¢bie terenu;
3) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, wybranych z tzw. gamy barw ziemi, cieplych
szarosci lub bezy dla elewacji na wszystkich budynkach w obrebie terenu.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
1) obiekty inwentarskie w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie 15D]JP;
2) dopuszczalny poziom hatlasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej:
— obowiazuja ustalenia §0.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna - 0,8;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%o;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ réwniez
miejsce w garazu,
b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;
5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
0) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,
b) wysokos¢ budowli rolniczych — zgodnie z wymogami technologicznymi,
c) geometria dachu i jego uktad - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
przy czym geometria ta nie dotyczy daszkéw nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.,
d) dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe o kacie nachylenia do 25° z wykluczeniem budynkéw
mieszkalnych;
7) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek — 2000 m”.

Obsluga komunikacyjna terenéw nastgpuje poprzez istniejace 1 projektowane drogi publiczne i wewnetrzne
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IRZP-RZW, 2RZP-RZW, 3RZP-RZW ustala

sig:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub
wielkotowarowej produkciji rolnej;

2) dopuszczalne — obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, place
manewrowe i postojowe, zbiorniki retencyjne.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
— dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich obiektéw 1 urzadzen stuzacych realizacji podstawowego

przeznaczenia terendw, w szczegolnosci wiaty, garaze, budynki gospodarcze, inwentarskie, sktady,

magazyny, zabudowa biurowa i socjalna.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

1) dopuszczalny poziom halasu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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2) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej (2MN, 3MN,
4MN, 1MW, 2MW-U) oraz terenem ogrodow dziatkowych (1ZD).
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesne;:
— obowiazuja ustalenia §0.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnosc zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna - 0,8;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 12,0 m,
b) wysokos¢ budowli rolniczych — zgodnie z wymogami technologicznymi,
c) geometria dachu i jego uktad - dowolne;
6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek — 3000 m*

Obsluga komunikacyjna terenéw nastepuje poprzez istniejace 1 projektowane drogi publiczne 1 wewnetrzne
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren wod powierzchniowych §rédladowych;
2) dopuszczalne — pomosty, kladki, przepusty, urzadzenia wodne, obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
— ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
— dopuszczalny poziom halasu — nie wyst¢puje potrzeba okreslenia.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej:
—  obowiazujg ustalenia §0.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
— nie wystepuje potrzeba okredlenia.
Obsluga komunikacyjna terendéw nastgpuje poprzez istniejace 1 projektowane drogi publiczne i wewnetrzne
oraz przylegajace tereny funkcjonalne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS-ZP ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren wéd powierzchniowych §rédladowych lub zieleni urzadzonej;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, Sciezki, pomosty,
ktadki, urzadzenia do rekreacji itp., lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, altan, budynkéow
gospodarczych, garazowych itp., zbiorniki retencyjne.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw spadzistych oraz elewacji na wszystkich
budynkach w obrebie dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci dla dachéw spadzistych na
wszystkich budynkach w obr¢bie terenu;
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3) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw: bieli, cieptych szaroséci lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

— dopuszczalny poziom halasu — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesney:

— obowiazujq ustalenia §0.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna - 0,1;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%o;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10%;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
5) gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 5,0 m,

b) geometria dachu 1 jego uklad — dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
polaci do 30° lub dachy plaskie, przy czym geometria ta nie dotyczy daszkow nad wejsciami,
lukarnami, oknami w dachu itp.;

6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek — 3000 m”.

Obsluga komunikacyjna terenu nast¢puje poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne i wewngtrzne
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2WS-ZP ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren wéd powierzchniowych §rédladowych lub zieleni urzadzonej;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, $ciezki, pomosty,
ktadki, obiekty i urzadzenia sportowe, urzadzenia do rekreacii itp., lokalizacja zabudowy towarzyszacej w
formie wiat, altan itp., zbiorniki retencyjne.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw.

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

— dopuszczalny poziom halasu — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury

wspolczesnej:

— obowiazuja ustalenia §0.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych przeznaczenia dopuszczalnego — do 6,0 m,

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

4) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek — 6000 m”.

Obsluga komunikacyjna terenu nastgpuje poprzez istniejace i projektowane drogi wewnetrzne zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren lasu;
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2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej niewymagajace zgody na wylaczenie z
produkciji lesnej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
— zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
1) dopuszczalny poziom hatasu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) cze$¢ terenu 1L znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Liwy.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej:
— obowiazuja ustalenia §0.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
— zakaz zabudowy.

Obsluga komunikacyjna terenéw nastepuje poprzez istniejace 1 projektowane drogi publiczne i wewnetrzne
oraz przylegajace tereny funkcjonalne zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 40. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12D, 2ZD ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren ogrodéw dziatkowych;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, Sciezki, obiekty i
urzadzenia sportowe, o$wietlenie, urzadzenia do rekreacji itp., lokalizacja zabudowy towarzyszacej w
formie wiat, altan, budynkéw gospodarczych, garazy itp., zbiorniki retencyjne.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw spadzistych oraz elewacji na wszystkich
budynkach w obrebie dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, brazu, szaroéci dla dachéw spadzistych na
wszystkich budynkach w obrebie terenu;

3) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw: bieli, cieptych szaroséci lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

— dopuszczalny poziom halasu — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury

wspolczesney:

— obowiazuja ustalenia §0.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywnosc zabudowy:

a) minimalna — 0,0,

b) maksymalna - 0,1;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10%;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 5,0 m,

b) geometria dachu 1 jego uklad — dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci do 30° lub dachy plaskie, przy czym geometria ta nie dotyczy daszkéw nad wejsciami,
lukarnami, oknami w dachu itp.;

6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek — 300 m”.

Obsluga komunikacyjna terenéw nastegpuje poprzez istniejace 1 projektowane drogi publiczne i wewnetrzne

zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1C ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren cmentarza;
2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, $ciezki, dojscia,
dojazdy, parkingi, kolumbaria.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
— zakaz lokalizacji budynkow.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
— dopuszczalny poziom hatasu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesney:
— obowiazujq ustalenia §0.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%o;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10%;
3) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
4) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek — nie okredla sig;
5) gabaryty obiektow:
— maksymalna wysoko$¢ kolumbariéw — do 2,5 m.

Obsluga komunikacyjna terenu nastgpuje poprzez istniejace i projektowane drogi wewnetrzne zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe.

§ 42. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Prabuty.

§ 43. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

§ 44. Uchwala, o ktérej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Prabuty.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr..................
Rady Miejskiej w Prabutach
zdnia .............. 2025 r

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

W trakcie konsultacji spolecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czedci obrebow ewidencyjnych Grodziec, Trumiejki, Pilichowo i Pélko, w gminie Prabuty wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko, tj. w dniach od 28 lipca 2025 r. do 26 wrzesnia 2025 r. do Burmistrza Miasta i
Gminy Prabuty wplynely 4 uwagi dotyczace projektu planu:

Uwaga 1.

Data wptywu: 4.08.2025 r.

Oznaczenie obszaru: dz. nr 5/50, 5/28, 5/29, 5/40, 5/39 obr. Grodziec

Rozpatrzenie: Uwaga czg$ciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwage uwzgledniono w czesci dotyczacej dzialek nr 5/29, 5/39 i 5/40, przylegltych do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej poprzez wlaczenie ich do obszaru o tym przeznaczeniu.

Nie uwzgledniono uwagi w odniesieniu do dziatki nr 5/50, ktéra stanowi wlasnosé gminna i jest oznaczona jako
uzytek ,,dr”. Dziatka pelni funkcje drogowa (komunikacja wewnetrzna), zapewniajac obstuge komunikacyjna
terenow przyleglych (zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej), wobec czego zostala wlaczona do
tego terenu.

Nie uwzgledniono réwniez dziatki nr 5/28, ktéra stanowi czg$é zwartego kompleksu zabudowy gospodarczo-
garazowej. Dziatka wraz z sasiednimi nieruchomosciami tworzy funkcjonalng calosé uzytkowa o jednolitym
przeznaczeniu. Podzial tego zespolu oraz wprowadzenie na jego terenie zréznicowanych funkcji bylby
nieuzasadniony i nieprawidlowy z punktu widzenia tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej.

Uwaga 2.

Data wptywu: 8.08.2025 r.

Oznaczenie obszaru: dz. nr 97/8 obr. Trumiejki

Rozpatrzenie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwzglednienie uwagi byloby niezgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Prabuty, ktére dla przedmiotowego obszaru przewiduje utrzymanie funkcji rolniczej oraz
ograniczenie rozwoju zabudowy do istniejacych uktadéw osadniczych. Czgs¢ dziatki objeta wnioskiem potozona
jest w strefie uzytkowania rolniczego, stanowigcej zaplecze produkciji rolnej, a jej przeksztalcenie na cele
zabudowy mieszkaniowej byloby sprzeczne z kierunkami polityki przestrzennej gminy okreslonymi w Studium.
Ponadto w obowiazujacych dokumentach planistycznych wskazano, ze rozwoj zabudowy mieszkaniowej na tym
obszarze powinien odbywaé si¢ w sposob zwarty, w oparciu o istniejace struktury osadnicze, bez rozpraszania
zabudowy w terenach rolnych. Z tego wzgledu, w projekcie planu, teren umozliwiajacy realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczono jedynie w granicach maksymalnych dopuszczonych ustaleniami
Studium.

Uwzglednienie wniosku skutkowaloby naruszeniem zasad fadu przestrzennego oraz przekroczeniem zakresu
dopuszczalnych przeksztalcen okreslonych w polityce przestrzennej gminy, a tym samym brakiem zgodnosci
planu z dokumentem nadrzednym, tj. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Prabuty.
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Uwaga 3.

Data wptywu: 19.09.2025 r.

Oznaczenie obszaru: Obszar opracowania planu

Rozpatrzenie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwage pozostawiono bez rozpatrzenia, poniewaz jej tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do ustalen
projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie ma wplywu na przyjete rozwigzania
przestrzenne. Wskazane przez Wnioskodawce kwestie dotycza realizacji inwestycji w zakresie odnawialnych
zrédel energli, w tym elektrowni wiatrowych wykraczaja poza przedmiot i zakres regulacji planu miejscowego.
Poruszone w tresci uwagi zagadnienia, takie jak:

. korzy$ci wynikajace z lokalizacji elektrowni wiatrowych,

. partycypacja spoleczna w procesie inwestycyjnym,

. wsparcie prawne dla rolnikow,

. zabezpieczenie gruntéw po zakonczeniu dzierzawy,

. utylizacja urzadzen 1 petna odpowiedzialnos¢ inwestora za koszty likwidacji elektrowni,
. ochrona intereséw rodzinnych i migdzypokoleniowych,

. ostrzezenia dotyczace ryzyka braku zabezpieczen,

nie moga by¢ przedmiotem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poniewaz przepisy
prawa okreslaja zamkniety katalog zagadnien, jakie moga by¢ w nim regulowane.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan
miejscowy okre§la m.in. przeznaczenie terenéw, zasady ich zagospodarowania, parametry 1 wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz sposéb ochrony wartosci przyrodniczych, kulturowych 1 krajobrazowych. Jest to
akt prawa miejscowego o charakterze planistycznym, a nie informacyjnym. Jego ustalenia nie obejmuja kwestii
wlasno$ciowych, ekonomicznych, spotecznych czy kontraktowych miedzy inwestorem a wlascicielami gruntéw.
Zagadnienia dotyczace odpowiedzialno$ci inwestora, zabezpieczen finansowych, procedur dzierzawnych,
utylizacji urzadzen czy rozliczen po zakonczeniu eksploatacji elektrowni wiatrowych sa regulowane przez
odrebne przepisy z zakresu ochrony $rodowiska i prawa cywilnego. W zwigzku z tym nie moga one zosta¢
wprowadzone do tresci planu miejscowego jako ustalenia wigzace.

Z tych wzgledéw uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uwaga 4.

Data wptywu: 23.09.2025 r. (ustnie na dyzurze projektanta)

Oznaczenie obszaru: dziatka nr. 161, obreb Grodziec

Rozpatrzenie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona. W wyniku weryfikacji przeprowadzonej za posrednictwem wyszukiwarki Gléwnego
Urzedu Nadzoru Budowlanego (https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/) ustalono, ze dla dzialki nr 161 w obrebie
Grodziec, wbrew twierdzeniu wnioskodawcy, nie zostalo wydane pozwolenie na budowg elektrowni sloneczne;.
Projekt planu miejscowego uwzglednia lokalizacje odnawialnych Zrodel energii, w tym stosunkowo duze
powierzchnie dopuszczajace realizacje elektrowni stonecznych, ktérych rozmieszczenie zostalo wczedniej
szczegdlowo przeanalizowane 1 uzgodnione z wlasciwymi organami. Na wczesniejszych etapach procedury
planistycznej nie odnotowano potrzeby poszerzenia terendw dopuszczajacych elektrownie stoneczne. Brak jest
merytorycznych podstaw do uwzgledniania uwagi — dopuszczalna planem powierzchnia odnawialnych zrédet
energii wydaje si¢ wystarczajaca. W zwigzku z powyzszym uwaga nie zostala uwzgledniona, gdyz brak jest
zarébwno podstaw merytorycznych, jak i proceduralnych do jej uwzglednienia w aktualnym stadium prac
planistycznych.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr ................
Rady Miejskiej w Prabutach
zdnia ... 2025 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZAC]I, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym niniejszq uchwala:
infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna, drogi publiczne oraz infrastruktura zwiazana z obstuga dréog —

budowa, rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejacych.

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami, w tym m.in. z
ustawa: Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, Prawo ochrony §rodowiska, o drogach publicznych, o
gospodarce nieruchomos$ciami. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych i ciepla
realizowane beda w sposéb okre§lony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza si¢ etapows realizacje
inwestycji. Realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu §rodkow pozyskanych ze zrédet

zewnetrznych.



Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr ................
Rady Miejskiej w Prabutach
zdnia ... 2025 r.

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 USTAWY Z DNIA 27
MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedci
obrebow ewidencyjnych Grodziec, Trumiejki, Pilichowo i Pélko, w gminie Prabuty.
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