Uchwata Nr .....ooevviiiiinn
Rady Miejskiej w Prabutach
zdnia ....ooooiiiiiiiin

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebie
Jeziora Dzierzgon, w gminie Prabuty, oznaczonych symbolami A, B, C, D, E, F, G — obszaru
oznaczonego symbolem B.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, zm. poz.1572, 1907 1 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, zm. poz. 1907 1 1940), art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023t. poz. 1688), uchwaly Nr XXXV /232/2021 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 28 kwietnia
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw polozonych w obrebie Jeziora Dzierzgon, w gminie Prabuty, oznaczonych symbolami A, B, C, D, E,
F, G, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Prabuty uchwalonego uchwata Nr XXV1/167/2020 Rady Miejskiej w Prabutach
z dnia 28 wrze$nia 2020 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Prabuty, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow polozonych w obrebie
Jeziora Dzierzgon, w gminie Prabuty, oznaczonych symbolami A, B, C, D, E, F, G — obszaru
oznaczonego symbolem B zwany dalej planem.

2. Planem miejscowym objeto obszar o powierzchni okoto 7,38 ha.

3. Integralng czeScia uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 - zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zalacznik nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaly.

4. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem,

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) zielen izolacyjno-krajobrazowa,

5) wymiarowanie (w metrach),

6) symbol terenu (X)(Y);

7) przeznaczenie terenow:

a) ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreaciji indywidualnej,
b) ZN — teren zieleni naturalnej,
c) ZP — teren zieleni urzadzonej,



1)
2
3)

d) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
e) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej,

Oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:

proponowany podzial terenu na dziatki budowlane;
teren ulicy dojazdowej zgodnie z obowiazujacym planem miejscowym;
kategoria i numer drogi publicznej.

Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 4 1 5 stanowiq treSci mapy zasadniczej z panstwowego zasobu

geodezyjnego i kartograficznego.

§2.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

)
2

3)
)

5)

6)

7)

8)

9)
10)
11)

12)

13)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

ustawie — nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé cze$¢ graficzng planu, stanowiaca zalacznik nr 1 do
uchwaly;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajaca obszar na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
zabudowy, linia ta nie dotyczy tych elementéw zabudowy, ktore sa usytuowane w calodci ponizej
poziomu terenu lub usytuowane sa w calosci na wysokosci nie mniejszej niz 3,5 m ponad poziomem
terenu 1opieraja si¢ na czeSciach zabudowy znajdujacej si¢ na obszarze wyznaczonym
nieprzekraczalna linia zabudowy, takich jak w szczegdlnosci wykusze, balkony, nie dotyczy takze
takich elementéw jak w szczegdlnosci wejscia, schody, podesty, rampy, a takze docieplenia;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki w stanie
wykonczonym w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej; do powierzchni zabudowy nie zalicza
si¢ takich czesci budynku jak w szczegélnosci wykusze, balkony, wejscia, schody, podesty, rampy;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie;
wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to wysokosc¢ liczong od najnizszego poziomu terenu przy
obickcie do najwyzszego punktu jego konstrukcji, wysokos¢ nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej;

budynku - nalezy przez to réwniez rozumie¢ réwniez wiate;

stawce procentowej — nalezy przez to rozumieé stawke o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowana gatunkowo zielen wysoka 1 niska,
uksztaltowana funkcjonalnie i plastycznie lub zielen izolacyjng tworzaca barier¢ wizualna i akustyczna;
obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia, ktére uzupelniaja lub
wzbogacajq przeznaczenie terenu;

oznaczeniach informacyjnych — nalezy przez to rozumieé oznaczenia umieszczone na rysunku planu nie
bedace ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych i stanu faktycznego.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie z

definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.



Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne.

§3.

W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

zasad ksztaltowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobu zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

szczegdlowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§4.

Zasady ochrony i ksztaltowania Yadu przestrzennego.

1.
2.

Wprowadza si¢ zakaz stosowania kolorystyki jaskrawej w pokryciu dachow i wystroju elewacji.

Przez kolorystyke jaskrawa nalezy rozumie¢ kolory nie wystepujace w tradycyjnych materiatach
budowlanych, nie wystepujace historycznie w zabudowie, o znacznej intensywnosci, nasyceniu barwy,
potyskujace, Swiecace.

Nowe zainwestowanie terenu nalezy wkomponowac¢ w uksztaltowanie terenu oraz nawigzywaé do
tradycji budowlanej regionu, pod wzgledem wystroju elewacji 1 kolorystyki dachu, w tym katow
nachylenia dachow (dwuspadowe symetryczne), gabarytéw zabudowy.

Ustala si¢ realizacj¢ elewacji zabudowy wylacznie z materialéw naturalnych, cegly, drewna, kamienia,
tynku w kolorystyce bieli, bezy, szarosci, oraz ugréw z palety barw o niskim nasyceniu, z wykluczeniem
barw kontrastowych.

W realizacji elewacji zabudowy dopuszcza si¢ licowanie cegla, deskowanie (w formie wystroju lub
konstrukcji), kamieniem w partii cokotowej, z wykluczeniem okladzin z tworzyw sztucznych, klinkieru
oraz sidingu.

Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych ceramicznych w kolorze spieku dachowki naturalnej: ceglastym,
czerwonym, brazowym, w kolorach w odcieniach grafitowych nawiazaniu do tradycyjnych pokryé
dachowych — trzcing, gontem lub pokry¢ bitumicznych, o matowym wykonczeniu.

Dla nowych budynkéw maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,60m nad poziomem
terenu.

Obowiazujq ustalenia szczegdélowe dla poszczegblnych terendéw zawarte w rozdziale 3.

§5.

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wylaczeniem
infrastruktury technicznej 1 komunikacji.

Obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon, w
zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednic¢ ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi.



3.

4.

Tereny nalezy zagospodarowywa¢ w sposoéb umozliwiajacy przemieszczanie si¢ zwierzat miedzy
siedliskami.
Obowiazujq ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw zawarte w rozdziale 3.

§6.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1.

10.

11.

12.

Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym realizowane jest

poprzez droge powiatowa nr 3145G.

Obowiazuje zasada obslugi komunikacyjnej z drogi nizszej kategorii w przypadku gdy dana dzialka

przylega do drég o réznych kategoriach.

Obowiazujq ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendéw zawarte w rozdziale 3.

W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z

przepisami odrebnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych sieci kolidujacych

z planowang zabudowa.

Zaopatrzenie w wode:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wodg z gminnego systemu wodociggowego,

2) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

3) wode dla celéow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ =z istniejacych 1 projektowanych sieci,
uzbrojonych w hydranty lub zinnych Zrédel, 2z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikéw
przeciwpozarowych.

Odprowadzenie Sciekdw:

1) do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

2) do gminnej kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu.

Odprowadzenie wod opadowych na terenie dzialki.

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej do zaopatrzenia zabudowy
w energie elektryczna, w oparciu o istniejace i projektowane linie energetyczne $redniego 1 niskiego
napiecia,

2) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywac z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych,

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z paneli fotowoltaicznych o lacznej mocy
zainstalowanej elektrycznej jak dla mikroinstalacji, zakaz elektrowni wiatrowych,

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych.

Zaopatrzenie w cieplo: z indywidualnych Zrédel, z zastosowaniem technologii 1 paliw nie

przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z wylaczeniem

elektrowni wiatrowych.

Zaopatrzenie w gaz: z projektowanej sieci gazowej lub z indywidualnych Zrédel, w szczegolnosci z butli

gazowych.

Zaopatrzenie w  infrastrukture  telekomunikacyjna  poprzez istniejaca i projektowang  sie¢

telekomunikacyjna.

W zakresie gospodarki odpadami: utylizacja odpadéw komunalnych zgodnie z obowigzujacymi

przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi.

§7.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —

zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegdlnych terenéw zawartymi w rozdziale 3.



Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe.

§8.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5SML, 6ML ustala

sig:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

2) obiekty towarzyszace: obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa towarzyszaca w
formie budynkéw gospodarczych, garazowych, a takze takie elementy zagospodarowania jak w
szczegblnosci: dojscia, dojazdy, zielen urzadzona;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ tylko jeden budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej

wolnostojacy,

b) ustala si¢ realizacje zabudowy wolnostojacej w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z

rysunkiem planu oraz przepisami odr¢bnymi,

c) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrebie

dzialki budowlanej,

d) ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy gléwna kalenica:

- w terenach 1ML, 2ML, 3ML, 4ML i 5SML réwnolegle do drogi 1KR,
- w terenie 6ML réwnolegle do drogi powiatowej (poza planem) lub do drogi 2KR,

€) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 900 m?

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw ML — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) ustala si¢ ochrone zieleni przydroznej: alei 1 szpaleréw wzdluz drogi powiatowej (poza planem),

¢) nakaz wprowadzenia nasadzen wzdluz drogi powiatowej (poza planem) w postaci zieleni izolacyjno-
krajobrazowej, zgodnie z rysunkiem planu,

d) przez zielen izolacyjno-krajobrazowa nalezy rozumiel zréznicowang gatunkowo zielen wysoka,
sredniag 1 niska, zgodna siedliskowo, regionalnie wystgpujaca, uksztaltowana funkcjonalnie i
plastycznie, formowang pigtrowo, tworzaca bariere wizualng i akustyczna o minimalnej szerokosci
pasa 5m;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,02, maksymalna — 0,2,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 70% powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dzialki,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 stanowisko na 1 obiekt letniskowy lub rekreacji

indywidualne;j,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie

wystepuje potrzeba okreslenia,

f) gabaryty obiektow:

— wysoko$§¢ zabudowy — nie wigcej niz 8,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym
druga w poddaszu,

— geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkéw — dachy dwuspadowe o kacie nachylania od
35" do 45%

6) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:

a) 1ML, 2ML, 3ML, 4ML i 5ML z drogi 1KR,

b) 6ML z drogi 2KR;



7) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
30%.

§9.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;

2) obiekty towarzyszgce: obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow,

b) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem spelnienia wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem obiektéw mogacych stanowi¢ dominante
przestrzenng pod wzgledem wysoko$ciowym 1 gabarytowym,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 90% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek — nie okresla sig;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 1KR poprzez teren 1KP, 1ML lub 5ML;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opltate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

30%.

§10.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;
2) obiekty towarzyszace: obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow,
b) lokalizacja obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem spelnienia wymogdw
okreslonych w przepisach odrebnych,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek — nie okresla sig;
4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;
5) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 2KR;
6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opltate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
30%.

§11.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny komunikaciji drogowej wewnetrznej;
2) obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
c) realizacja drogi o nawierzchni utwardzonej,
d) dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez koniecznosci wydzielania kraweznikami jezdni
i chodnikow;
4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
30%.



§12.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) obiekty towarzyszace: obickty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
c) realizacja terenu komunikacji o nawierzchni utwardzonej;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
0%.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe.

§13.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prabuty.

§14.
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

§15.
Uchwala podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publiczne;j.



